B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR §86 BauONW
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PRAAMBEL 1. Umo_w_@mm_”m_ﬁc_)_@ AUmO_J@mm_”m_ED@ far Om_wmmm: siehe Ziffer B mv 8024 Beigebraun 8025 BlaRbraun 8028 Terrabraun 9005 Tiefschwarz

9011 Graphitschwarz
Aufgrund § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW 1.1 Es sind nur Satteldacher zulassig, Kriippel- oder Schopfwalmdacher sind nicht zulassig.

[ N L
— — — — S. 666 / SGV. NRW 2023), in der derzeit guiltigen Fassung, der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) Fir untergeordenete Bauteile sind auch zul3ssig: 4.3 Reflektierende Baustoffe, ausgenommen Glas sind nicht zulassig.
vom 23. September 2004 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI.l S.3316) in a) Pultdacher, wenn deren Dachflache zum Hauptgeb&ude ansteigt,
— Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung b) Flachdacher, wenn sie als Terrasse genutzt werden.
u u u -BauNVO-= vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit gultigen Fassung, § 86 Abs. 1 und Abs. 4 der ' 5. Gestaltung von Bauelementen zur Solarenergiegewinnung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S.256), der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), hat der Rat der
Stadt Meinerzhagen in einer Sitzung am diesen Bebauungsplan gemafR § 10 Abs.1 BauGB als

1.2 Die Dachneigung der Hauptbaukorper ist zulassig von 35° bis 45°, Bei Grenzbebauung wir deine

o i : Bauelemente, die der Solarenergiegewinnung dienen, kénnen im Wege einer Abweichung gem. §73 BauONW
einheitliche Dachneigung vorgeschrieben.

als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie die AuRenflache der Baukorper integriert oder nicht mehr als

Satzung beschlossen. S Bei vollverglasten Anbauten und Holzanbauten ist eine Dachneigung von 25 bis 45° zulassig. 20cm iiber die Dach- bzw. Wandfl&chen vorragen und die sichtbaren Metalllteile nichtreflektierend gestaltet
sind.
iy 1.3 Alle Dachflachen eines Hauptbaukérpers missen die gleiche Dachneigung haben.
A. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 1a, 3 und 7 BauGB: 6.  Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen
1.4 Die Breite einer vorgesetzen Ortgangverkleidung darf die Breite von 0,25m nicht Gberschreiten.

=== 6.1  Auch fir Garagen und Nebenanlagen gelten die Ziffern B 1 bis B 5.

__H__ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 "Sidlich Westerfeld" 1.5 Der Dachiberstand darf 0,4m nicht Gberschreiten, falls der Dachrand nicht durch Stiitzen

_l — getragen wird. 6.2 Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten. Die FulRbodenoberkante zweier

aneinandergebauter Garagen durfen maximal eine Héhedifferenz von 20cm besitzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplananderung in Teilbereichen mit Skizzen zu Ziffer 1.4 und 1.5

. 6.3 Flachdéacher und flachgeneigte Dacher bis zu 10% Dachneigung sind auf Garagen zulassig, wenn die
Nummer der Teilflachen, z.B.

Dachflachen der Garage als Wohnterrassen genutzt, dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung
aus Grasern, Stauden oder Krautern bepflanzt oder mit Erdreich tiberdeckt werden.

aﬂmbzﬁ :
VEDK LE IDUNG

6.4 Die Festsetzung gem. Ziffer 6.3 gilt nicht flr Carports.

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung, Hohenlage der Gebaude, Zahl der

6.5 Im Geltungsberiech des Bebauungsplanes sind Carports und Garagen mit einer dauerhaften
Wohnungen

Fassadenbegriinung aus Rank- oder Kletterpflanzen zu versehen. Je 2,00m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu setzen.

Hohe der baulichen Anlagen

\1\\ |
. . - . . 7 Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen
1.1 Die Hohe der Gebaude wird durch die Traufhdhe als Planzeichen im Verlauf der bergseitigen und : .
telseitigen Baugrenze in 0,50m - Spriingen festgesetzt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen . .
der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Aufl3enflache der Dachhaut zu verstehen, : S

Zuséatzlich zu den Stellplatzen durfen maximal 15% der nicht Gberbauten Fléchen dauerhaft befestigt
werden. Auch diese 15% sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden, bzw. ist eine Entwasserung
durch Seitengefalle in die Vegetationsflache vorzusehen.

unabhangig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe (unterster Punkt der ggf. Uberstehenden
Dachhaut) und/oder die Traufrinne befinden.

8. Gestaltung von der der nachstliegenden Stralenbegrenzungslinie gerechnete 3,00m tiefen Zone,

1.2  Die Traufhéhe wird am héchsten Gelandepunkt auf der auferen Begrenzungslinie des Gebaudes als ) > .
sofern die Flache nicht bebaut oder als Stellplatz genutzt werden:

Hohe Gber NN festgesetzt. 2. Dachdeckung

Nicht eingefriedete Flachen sind, soweit sie nicht befestigt sind oder als Stellplatze genutzt werden, als
Grasflachen zu gestalten. Innerhalb dieser Grasflachen sind nur Laubbuische gemal der Pflanzliste
Ziffer A 2.2 und hochstammige Laubbdume gemal der Pflanzliste Ziffer 2.1 zulassig.

Versiegelungen innerhalb dieser Flachen werden je Grundsttck auf 25% begrenzt.

Die flir das jeweilige geplante Geb&ude geltende Traufhéhe Gber NN wird durch Interpolation ermittelt. Fir die Dachdeckung durfen nur Ton- oder Betonprodukte verwandt werden. In Anlehnung an die RAL sind nur
folgende Farben zulassig:

Beispiele zu Ziffer 1.1 und 1.2
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Bei Dachgaupen sind neben den vorgenannten, die Hauptdachflachen zulassigen Materialien auch die
Verwendung von Zink- und Kupferblech sowie Holz - Glas - oder Metall - Glas - Konstruktionen zulassig.
WA Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
3. Dachaufbauten und Dachflachenfenster
3.1 Dachgaupen R R . R
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemafR § 16 (2) und § 19 (1) BauNVO als zuladssiges Hochstmal3,
Dachgaupen sind nur als Einzelgaupen mit max. 2,50m Breite zulassig. Zwischen den einzelnen Dachgaupen zB.
und zum giebelseitigen Dachrand muf ein Mindestabstand von 1,00m bestehen. Die Summe der Breiten der N . . .
Dachgaupen darf 50% der Firstlange des Baukdrpers nicht iiberschreiten. 0,6 Geschossflachenzahl gemaf § 16 (2) und § 20 (1) BauNVO als zulassiges Héchstmal3, z.B.
Die Dachgaupen mussen in Grundriprojektion einen Mindestabstand 1,00m vom First einhalten.
i Zwischen Traufe und Dachgaupe miussen mindestens 3 waagerechte Reihen Dachziegel verlegt werden. II Zahl der hoéchstzulassigen Vollgeschosse gemaft § 16 (2) und § 20 (1) BauNVO, z.B.
|
l-m p
i 05L Bauweise, Baugrenzen, Gberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher
““ A BEmME S Anlagen
¢ offene Bauweise gemafd § 22 BauNVO
E nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
———— Baugrenzen Uberbaubare Grundstiicksflachen
1.3  Die Traufhdhe darf an keinem anderen Punkt des Gebaudes héher liegen als die nach Ziffer 1.1 und - gemal § 23 BauNVO
1.2 festgesetzte Traufhdhe.
1.4  Die Traufhéhe von Zwerchhausern darf nicht héher als 2,60m Uber der gem. Ziffer 1.1 und 1.2 377.0 maximal zulassige Traufhdhe in m . NN mit Begrenzung des Geltungsbereichs
festgesetzten Traufthdhe liegen. - siehe textliche Festsetzung Ziffer A1
1.5 Die Firsthohe das maximal 4,50 m héher als die tatsachliche, bergseitige Traufhdhe des jeweiligen
Baukdrpers liegen. Private Grunflachen

. . . 3.2  Zwerchhduser mit Flachdach
2. Flachen zum Anpflanzen v. Baumen u. Strauchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

BauGB Zwerchhauser mit Flachdach bis 5,00m Breite in WohngeschoRRhdhe, deren Vorderwand sich ohne
Rucksprung und ohne vorgehangtes Dach aus der darunterliegenden Fassade entwickelt, sind zulassi gem. §9 :v.mo BauGB .
prung 9 9 . gen ’ 9 - siehe textliche Festsetzung Ziffer A5
2.1 Je 250m? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger heimischer Laubbaum aus der nachstehenden wenn ihr Mindestabstand zum giebelstandigen Dachrand bzw. bei Grenzbebauung der Abstand zur
Pflanzliste oder Obstbaum zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstdmme 3 x verpflanzt Grundstlcksgrenze mindestens 1,25m betragt und die Oberkante des Flachdaches mindestens 2,00m
mit einem Stammumfang von mind. 12¢m zu pflanzen. tiefer als die Firsthohe liegt. : : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Biume Wwﬂ ﬁm_Wmmﬁom_n.u_ﬂw“m:%mmsmﬂﬁﬁm%%__m_w__o: der Zwerchhauser im Sinne der Ziffer A 1 der textlichen Festsetzung .. ._wm_ﬂﬂm%ﬂ Wﬂmom::m@_“amwmmmﬂhwomw_ﬂ_vm_wwwmm
Acer campestre Feldahorn Die Traufhéhen des Hauptbaukoéropers diirfen auch in diesem Falle die gem. Ziffer A 1 héchstzulassigen
Acer platanoides Spitzahorn Werte nicht Uberschreiten.
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RofRkastanie Skizze zu Ziffer 3.2
Alnus incana Weilkerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
llex aquifolium Stechpalme
Juglans regia Walnuf}
Populus tremula Aspe
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix alba Kopfweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

2.2 Je Anlage von 2 privaten Stellplatzen ist im Abstand von nicht mehr als 3,00m zu den Stellplatzen mind.
ein hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum, entsprechend der Baumliste Ziffer 2.1 in einer . ]
unbefestigten Flache von mindestens 8 m? anzupflanzen. Die Verpflichtung der Baumanpflanzung gem. 3.3 Zwerchhauser mit Satteldach
Ziffer 2.1 wird dadurch nicht eingeschrankt.

Zwerchhauser mit Satteldach, deren Vorderwand sich ohne Riicksprung und ohne vorgehangtes Dach

aus der darunterliegenden Fassade entwickelt, sind zulassig, wenn ihr Mindestabstand zum giebelseitigen
[l | u - : : - .- : bzw. bei Grenzbebauung der Abstand zur Grundstlicksgrenze mindestens 1,25m betragt, falls das
U _ m : C 3 @ O.ﬂ.ﬁm 3 _ mm C : @ _ 3 —A—)m _ —.—.—om.ﬂm 3 >C.ﬁm.ﬂm _ _ C 3 @ w mm _ m C U _ @ C 3 @ 3. _n_..m03®3 mit w_so_.c:@ fur wmbzm:NCD@m: und fir die _m_.jm_E:@ von Zwerchhaus in der Breite 50% der Lange der traufseitigen Wand um eine Breite von 5,00m nicht
Baumen und Strauchern gem. §9 Abs. 25b BauGB liberschreitet.
Fir das Dach des Zwerchgiebels wird eine Dachneigung von 40° bis 45° vorgeschrieben.
Biiro fiir Bauleitplanung, Standortentwicklung und Umweltfragen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Stdlich Westerfeld" Dieser Bebauungsplan ist mit der ortstiblichen, 6ffentlichen Dieser Bebauungsplan ist gemaf §2(1) BauGB durch Die Ubereinstimmung dieser Plankopie mit dem in Kraft Der Abstand des Firstansatzes des Zwerchgiebels vom First des Hauptdaches muf® mindestens 0,80m
BfB 1. Anderung der Stadt Breckerfels hat mit Begriindung und den Bekanntmachung vom .................. in Kraft getreten. Beschluss des Rates der Stadt Breckerfeld vom ................... getretenen Bebauungsplan Nr. 13 "Siidlich Westerfeld" 1. betragen.
vorliegenden umweltbezogenen m.ﬁ.m__csosm:q:m: gem. §3 .Amv aufgestellt worden. Anderung der Stadt Breckerfeld vom ..................... wird 3.1 Innerhalb dieser gekennzeichneten Griinflichen sind vorhandene Gehdlzbestinde zu
Derschlager Strafte 3 BauGB vom ... bis .o offentlich hiermit beglaubigt. erhalten. Im Baumkronenbereich bestehender Baume sind Abgrabungen, Skizze zu Ziffer 3.3
58540 Meinerzhagen ausgelegen. Aufschittungen und Versiegelungen nicht zulassig.
Ort und Dauer der Offenlegung sowie Angaben dazu, welche
umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, sind am
........................ offentlich bekanntgemacht worden.
_/\_m_smq.N_Jmomjﬁ QQD wq.OO—Amlnm_Q_ Q@: mﬂOO—Amﬂﬂm_Q, Q@J .................................... L. >U@—.@UC3@®: C:Q >C._..m0—sdc._”._”—\_3©m3 ng mm A\_v N@ wmcmw
Breckerfeld, den.............................
W Breckerfeld, den.................cccoeee. Soweit der StraRenbau es erfordert, sind Abgrabungen und Aufschittungen auf den Privatgrundstiicken zul&ssig.
Dipl. Ing. R. Schirmann Birgermeister Burgermeister
e Blrgermeister 5. Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
rgermeister
urgermeiste Natur, Boden und Landschaft
Die gekennzeichneten privaten Grinflachen sind mit Bdumen, Strduchern und Hecken
anzureichern und als naturnah gestaltete Parkanlage zu entwickeln.
" . . . . . 3.4 Dachflachenfenster
Ubersichtskarte M. 1: 5000 Systemskizze - unmalfistablich 6. Stellplatze und Garagen gem. §12 BauVO
. . < Dachflachenfenster miissen zum giebelseitigen Dachrand einen Mindestabstand von 1,50m besitzen. In der
6.1 Garagen (einschl. Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb von senkrechten Projektion muf ihr Abstand zum First mindestens 1,50m betragen.
festgesetzten Flachen flr Garagen zulassig.
Zwischen Traufe und Dachflachenfenster missen mindestens 3 waagerechte Reihen Dachziegel verlegt
6.2  Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubare Grundstlcksflachen zulassig. werden.
. . . . Dachflachenfenster miussen hdher als breit sein und durfen in der Breite 1,00m nicht Gberschreiten, es sei
7. chm:ms_mums Qm—jm_w m 14 BAUNVO in <®_.U_3QC3© mit mmw Amv BauNVO denn, dass sie durch senkrechte Gliederungselemente in maximal 1,00m breite Einzelelemente unterteilt
werden.
7.1 Nebenanlagen gemaf §14 (1) BauNVO
7.1.1 In einer von der Strallenbegrenzungslinie gerechneten 3,0m tiefen Zone sind nur folgende
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, sofern die Flache nicht bebaut oder als Skizze zu Ziffer 3.4
Stellplatz genutzt werden. Bei mehrseitig erschlossenen Grundstiicken gilt die dem Wohngebaude
nachstgelegene traufseitige Strallenbegrenzungslinie:
- Als Einfriedung: Hecken in einer H6he von mindestens 0,80m und maximal 1,20m.
- Bergseitig der Stralle: Begriinte senkrechte Mauern mir Mauerwerksstruktur bis zu einer Héhe von
1,00m. Je 2,00m Wandlange ist mindestens 1 Planze zu setzen. Boschungsmauern und bauliche
= —— = : Befestigungen sind nicht zuléssig.
Private Grinflache / Anderungsbereich
7.1.2 Fiur die restliche nicht iberbaubare Grundstiicksflache sind folgende untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig:
-- Mauern bis zu einer H6he von 1,80m und einer Lange von 4,00m sowie Pergolen zur Errichtung eines
fremder Sicht bezogenen Sitzplatzes
. -- Kinderspielanlagen
Wohngebi .
Siligelf -- Schwimmbecken in einer Gesamtgréf3e von bis zu 30m? (ohne Uberdachung)
-- Millboxen, sofern sie so eingerichtet werden, daR sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
sichtbar sind.
-- Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 2m (iber Ursprungsflache, sofern bei der Uberwindung der durch die .
Aufschiittung entstehenden Héhendiffenrenz mehr als 1m Hohe erforderlich werden. 4. Gestaltung der Aulienwande .
-- Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20m.
9 4.1 Die AulRenwande der Gebaude sind in Anlehnung an die nachstehende RAL Farben auszufiihren: \— . >3 Q m H.C 3 @ Q mm
7.1.3 Alle librigen Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach 1013 Periweil® 1014 Elfenbein 1015 Hellelfenbein 9001 Cremeweil® w U _ Z \_ w
Landesrecht im Bauwich und in den Abstandsflachen zuléssig sind zugelassen werden kénnen, sind auf 9002 Grauweils oder 9018 Papyrusweil® m m C C 3 @ m U m : m q..
allen nicht Gberbaubaren Flachen nicht zulassig. . B ) - . o o
\+\\ 4.2  Andere Farben dirfen fir nur 20% der jeweiligen Wandflache unterhalb der Trauflinie sowie fir
\\\+ 7.1.4 Nebenanlagen gemaR §14 (2) BauNVO O_mvm_%m_moxm m_:@.mm.mﬁﬁ. werden. Es sind n.__m Materialien Naturstein c:a.. _._o._N in Ihren nattrlichen Farben
— sowie andere Materialien in Anlehnung an die folgenden RAL-Farben zulassig: " e "
Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches m — — D —I — A —I— - << m m — m m ﬂ m —I D
zulassig, sofern sie so weit eingegriint werden, daf} sie die Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus

entzogen sind.




