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RECHTSGRUNDLAGEN - .

+ 4 der Gemeindeordnung fUr dos Lond Nordrhein-Westfalen -
GONW ) in der Neufassung der Bekanntmochyng yom 01,10,1979
GV MW 1979 S, 594,'SGV NwW 2023 ). :

¢

£ 6§ 2 und 10 des Bondesbougesetzes (BBauG ) in der Fatsung der - |4
Sekonntmachung vom 18.08.1976 ( BGBI. |5, 2256, berichtigt S

- BOBIL 1S, 36'7), zulerzt gendert durch Gesetz vam 06.07,1979 1
'BUBLL 15, 949 ) in Verbindung mit der Verordnung Uber die ‘
bauliche Nutzun der Grunditicke ( BauNVO ) in der Fassung der - b
Sekonntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. 1S, 1763 ). . b

L §

,
e

¢ © 103 |1 der Souordnung fur dos Land Nordrhein-Westfolen :
' Bou() NW | in der fossung der Bekanntmechung vom 27.01.1970 \ 1

Cv NV S, 96, zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.03.1979 o
GV MW S, 1225, - N

d 4 Jer frsten Verordnihg des Londes Nordrhein- \Westfolen zur
Purchfohrung des Rundesbaugesetzes in: der Fossung der Dritten
Verordnung zur A nderung der Ersten Verordnung vom 21.04.1970 ¥
LGV NW 1970 S, 299), "

1. FESTSETZUNGEN

o

A T RN M By

11 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ :

AR DER BAULICHEN NUTZUNG . e
($9Aos. | Nr. 1 BBauG ) ;
WR Reines Wohngebiet gem. § 3 Bou NVO i ' “

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(€9 Ans. 1 Ni. | BBauG ) 4
” ~oh! der Voligeschosse Mdchstmass)

U UntergeschoB ols Vollgeschofl zultissig
0 Dochgescholl als Volléeschoﬁ zulbssig

¢ Abgrenzung der Festsetzung einer unterschiedlichen
Zohl zulassiger Vollgeschosse

04 Grundflachenzahl ( GRZ )

08 Geschassflachenzohl ( GFZ )

Erlouterung der Nutzungsschablone
et . Art der Nurzung
Zahl der Vollgeschosse x ~
DR, o t: Grundflochenzah!

Geschossflachenzahl é“
# Bauweise : A
b Dochform

BAUWEISE , UBERBAUBARKEIT DER GRUNDSTUCKE ,
STELLUNG DER BAULICHEN AN(AGEN

‘§ 9 Aos. ! Nr, 2 BBouG )

offene Bauweise,

0
A offene Bouweise, nur Einzel- und Doppelhouser zu‘clnsig
offene Bauweise, nur Housgruppen zulossig

b besondere Bauweise, zuldssig sind Hauser die
einseitig auf die Grenze gebaut sipd Doppet.a...r

[
e | Bougrenze, Abgrenzung der uberboubaren Grundstycksflache
— - G— o 3

JAYA ’XLL- fﬁbgrenzung der Grundsticksflachen, die von : v
jeglicher Bebouung freiz maiten sind, : :
Garagen und Srelipltitze sirvi ebentalls ~icht %‘a‘*
tulbssig. Ausmahme: |m Bereich der dem GeschoBbau rugeordne i
g GGa sind GGa xuldssig. deren OK der her nur
ter Ok der Verkehrsflaoche der L 5. € [Trankfurtee
- Leger. - -
STELLPLATZE UND GARAGEN R

(§ 9 Abs.] Nr. 4 und 22 BBauG ) f
et . - Sk
! «
L } Flochen fur Garogen und Stellpldtze
Gﬂ Garoge zulassig
) Gﬁﬂ Gemeinschaftsgarage zuldssig 4 :
:
(St Gemeinschofrsstellplatze zultssig g
VERKEHRSF LA CHEM ; F 5
, gt §
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG )
Strassenverkehriflache ( Folvbohn u. Gehweg )
. Wohnstrasse :
F . qu:‘ F usswege £ : f'f

ﬂ tffentliche Parkplitze fraam,

Strassenbegrenzungslinie

)

N 251 30 Strassenmittellinie mit Hihe Uber N .N.
P N Sichtflochen, von Bebauung . Einfriedigung und
r Beptlonzurg von uber Om , bezogen cuf
"N Fahrbahnhohe, freizuhalien .

VERSORGUMGSFLA CHEN

: e S L

- —

Versargungsfliche fur Trofostation mit Trofostondor! : *

&G s, Y Me, 12 BBouG! ; - 4 """..14§
\ ; .
: A

GRUMNF LA CHEN ;
{ 49 Abs.! Nr.15 BBouG )

Sffentliche Grunfliche

["J dffentlicher Spielplatz :

E] Porkanlage

MIT GEM -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTEMNDE FLACHEN g
(59 Abs.! Nr.2) BBauG )

T T T mit Geh-, Fabw- und Leitungsrecht zu belostende
g Floche fur die Allgemeinheit

FIACHEN AUF DENEN BESONDERE VORKEHRUNGEN
GEGCEN LARM ZU TREFFEN  SIND

(V9 Abs.! INr.24 BBouG)

r———— Flachen, auf denen passive Lirmschutzmof3nahmen '

FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLS A U e R, e el :
SR PR G et v aae s B E HT WEITERE FESTSETZUNGEN
Yo « 1 Nr, i Ll dasy S 3 A 4
e i . 1 AUFGRUND V. PLANANDERUNGEN -
" Baumort : Bergohorn ( ocer pseudoplotanus ) Bk “ | N : b 4 aufgehobene Festsetzungen
, ' ; g P z B zulassige Dachneigung ; -
Boumart : Schwedische Mehlbeers { sorbus i i . - ;32_4, o |
0 - ( ol e e > gleichzeitig Aufhebunq i
0 Har art .";hdev'cho IQ'ler(vus penduculata ) i der textlichen Festsetzung : g
' : . ¥ ' e y R L : aus Ziftfer 1.2.5.¢ *4
7 £ S ) :
: ) : “Dte Dachneigung zulassiger
i
o : , e geneigter Dacher wird auf 35° =
ON oA ' . P .’ < Y 3
: Shalhi L St i o . : ‘ festgelegt. Abweichungen von ‘ ‘
A : & e | 8 } Fo e “ i
5N - SR G g & ’ ¢+ 3°&thd zulassi i
. ®—@—@ Abgrenzung untenchiedlicher Nutzung A Vg hy e 1 - 9 i :
, : . o e i C
LU Ul Verot der Zu- und Abfahet 2u und von Grund fock’.n‘» S e SR i FH max §,50m zuldssige Firsthohe 6.50m E
A5 ; s : vy ‘ s A e uber Oberkante Fufboden Dachgeschof { }
] -' BN Grenze des Geltungsbereiches . ! gl e Y L i
j : : PO S : L
s | 81 whi g o GRS . 0T
(Blendschutz ) Anpflanzung - .. - | : 4
Y w2 3% : % : - ! t
TEXTLICHE FESTSETZ UNGEN C\_ offene Bauweise i
‘ e Sy i . f’ nur Hausgruppen zulassig . .;
1. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN .. P = . ;
3 4 : $ : S g - Y TR T TR 2 i
Oie Erageschafliuloodenhohe der Gebdude darf bergseirs das Mot vor. - =@ -8 : [
0, 40 m, QQMQS‘QNA in der Mitte ger ngaud.frony' pezogen ouf dia f"i’:-"' A ed :
geserzte Hbne ger. Achsen-Bftentlicher Verkehrsflichen bzw, ouf cie © =
naturliche Gelondenshe, nicht Uberschreiten, = - T ihel L %,
P2 R BARAGEN - ol v vl R R Sl L8 e
Nizht ressgesersie G a-27ensrandorte sind inhcrholb”dé'r.t.mo-rb‘b'm;ﬁ g, ,‘i : ,T f
- Flagnen ynterzudringer;, : o ; IENSY, LA A SRS t
A ik i
113, NEBENANLAQEN ~ouf den n"faﬂ mWﬂM’oChﬂﬂchn ~ ‘ ‘ {
: L‘GM‘ : $ 23 Abs, 5 BguN VO |lnd"Ncb.n§nlﬁq.};;.-;m Smm vob gj‘ kR E‘
f\b’ BOUNVOm\d bcuﬂch.&nlmn soweit ,i.imh Landesrecht -
im Bauwich.und in den Abstondsfluchen zultissig sind, oder zuge= ', i *
:Wm : mrdon kbnn.n.:ouf den nicht Ubetboubaren Flachen nic
/" Nebanonlagen im Sinne-von { 14 ABs. 2 BouMVO st i ia :
R 5 : NS -2 BauNVO sind 2uftssig
. LARMSCHUTZMASSNAHMEN. . - 4! A
P A YT
1.2 BAUORDNIINGSRECHTUCHE FEST 4
+( Gestaltungssotzung gem. § 103 SuON } &
R A R ' : .,L'_‘gzo,‘,-h e
: . SD : -‘ M k ,.(" ) ‘h“,s , " b 3% ,:.;;;“; .* » A
© FD  nwFlochdach eulbaig t T -' :
wn . A Wthfﬁd?k—t“iﬁf o g
. foilgasetzie Firstrichtung) ©~ "
Bos Vorg : ‘ ; tche '""“_;ha’»-l-‘: Feshatnung Ry 3 :‘
":T'\‘ A ‘ i “ ot o X *" . "L"\ "‘ :.,"»,_‘..;'ﬂglv,‘_. “"i;’w Ko . 3 J
. ! .’ ‘-v' : ‘
77 Bepflonzung 20 & ‘
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN..
120 2~ . EINRREDIGUNGEN, . Ll g il M e T |

) 3 Vorgortenfidchen : Die res'g&a‘ﬁ't‘h Voagor sctenf 18chen M dlmﬂ"* ,.)" ,: ;
flache oder als bodendeckends Pllonzungen glirtnerisch zysommens . 1" .
htingend zu gestalten. Einfriedigungen des Yorgartens sind qu,r% 13

Houszugtinge und Garagenzufalwien sind mit Plarnenbelag oder Phlaster- R
belag herzustellen. PR B Ry ,-'A"i_“;"‘ :

b) 2.2~ Als Abgrenzung der privon;v GrundstUcksflichen zur fralen Lqruhehoﬂ :;; - 58 |
und zv Bffentlichen Grunflachen sind mu freiwochsende Hacken zults-  ° 50 |
sig. FUr sonstige Einfriedigungen durfen nur senkrecht und waogerecht . . ¥
verloufende, dunkel imprisgnierte Lattenzdune und Hecken bis zu-einet- . ~%
tishe von "@ m verwende! werden, A, N o K

c) 2.3 tntlong der L 52 sind r@n‘f?nfrbdw‘ ohne me Tor zultt ':\ ;

£2.2. 3+ SICHISCHUTZWANDE., ' \'% i fadmGotatit e Besicl b bl 0
Sichrschut zwiindd durfen fur in V.rb?ndunqnitcm
gmchmr weroen und in der th 2-203,3}%* it ,_X;»
it 3,00 m nicht bsrschreiten, Dy iR GG
> ‘ \}: 4' 3 gl s g . ‘ g x ""1’;. ¢
Garagen fir Wohngebaude bis zu 2 Geschossen sind in bauliche- Ver-
bindung mit dem Wohngebdude zu ersreiie’, es se: denn, dof} peson- e e F-
dere Flachen fir Garagen, Geme nicnat'sgaragen oocer Sreliplotze :
ausgewiesen sind. ! ‘
Garagen, die aneinandergrenzen, sinc o.' e r Hohenniveau zu ‘
bringen. Garagen, die nicht in das Hauptgeb@ude einbezogen
- sind, sind mit einem Flachdach mit' 0 = 5 Neigaung und mit Natur- :
kiesschuttung zu versehen, in Bereichen mit festgesetzten geneigten .
- Dachern konnen Ausnahmen zugelassen werden.
Soweit Garagen mehr als 50% in Hanggeldnde einschneiden, sind
sie mit Mutterboden zu bedecken und zu bepflanzen. ¢ it e
Garagen aus Blech und Wellasbestzementplatten sind unzulissig. T
l¢2.4. -5+ TRAUFHOHEN DER WOHNGEBAUDE iy e, R
" Die Traufhdhen der Wohngebdude dirfen bei eingeschossigen s = < . e
Gebduden bergseits das Mafl von 3,50 m und talseits - ein- . ’ : ¥
. schliefilich eines zuldssigen Untergeschosses- nicht mehr als & s T
5,80m, gemessen in der Mitte der Gebaudefront, betragen. J - s
Bei wei&eren Geschossen sind zusatzlich je Geschol 2,75 m R
zuidssig, “f
- ( .
1 2.5 ~— BAULICHE GESTALTUNG DER DACHER o ,
Die Dachneigung zulassiger geneigter Dacher wird auf 35‘; ;
festgelegt, Abweichungen von * 3° sind zuldssig (32°--.38°%). . "
Dacheinschnitie sind zuldssig, wenn sie in der Breite. nicht g ) ) 1
mehr als ein Drittel einer Lange der Traufe einnehmen. : 24
Als Dacheindeckung der geneigten Ddacher sind nur dunkel- oy ‘ : 3
gelonte Dacheindeckungen zuldssig. "ﬂ ‘ : .
Flachddcher sind mit Naturkies 2zu bedecken. 5 ";..\,'.s"‘;" ; : ¢
Auf Grundstiucken, auf denen geneigte Dacher zuldssig sind, ’ ‘-“V‘.-v T
kénnen Anbauten bzw Gebaudeteile biszu einem Drittel " ; :
der Grundflache des Gebaudes mit Flachdach ausgebildet- : % b :
werden. : ‘ 3 :
Drempel, bis zu einer Hohe von 0,50 m, werden zugelassen , A "’.,," " §, P
unter Beibehaltung der festgesetizten Traufhohe, Dachgauben $ :
werden bis zu 1/3 der Trauflange zugelassen. el :
. '; o
| ‘ o i %
E e I/} \ 9 : 2
1.26. 8 AUSSENWERBUNG 0 0o cfipld oo D S p e 58
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