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FESTSETZUNGEN ZU ART S S A / . SONSTIGE PLANZEICHEN
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UND MASS DER BAULICHEN ] <R ; PLANZEICHENERLAUTERUNG VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB -——— ) ) )
S b —— | , f C L St/Ga N Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
gxgﬁlr{ll‘écl;égﬁgWEISE UND S 1/‘5\\\' " Coyg StraRenverkehrsflachen S
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o Co e S L ab2 <L LS\ E =8 g o - ~ ab 0,8 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
Planzeichenerlauterung o : T 2 Tond f j~‘ﬁfj@:i:r:r‘:T"_s‘577““\7“‘%;”‘” R & StraRenbegrenzungslinie < gem. §9 (1)
' : % B ey e SRS b S B I 04 siehe Festsetzung zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, . . .
1 m 3 WR S i | LS NIN3UST Strasse S 5 Bauweise und Dachneigung Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: C— —— — MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
. s FH max.= 8,50 rmn
m I 04 500 4 B gk / // é/ THimax= 3.0 Fulweg 5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fliche zugunsten der Anlieger und
: P . . [ ] Versorgungstrager
' w S / // y - [9] Unterschiedliche Nutzungsbereiche
- / / —er——e— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, bzw. Zu- und Abgang mit Ausnahme des stidlichen L "
FH max.= 12,00 m FH max. = 422,00 m i.NN - // / / FuBweges vom Wengeberg zur Frankfurter Strale Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Stadt
TH max= 7,00 m " / : Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinn
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB | 41375___ Oberkante fertige ErschlieRungsanlage in Meter tiber NN m agen und Vorkehrungen zum Schutz vor schdliche elteinwirkunge e

des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Larmschutzwall H=2,00 m - 2,50 m

WR Reines Wohngebiet, Nutzungsbereich 2 - 9, bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau in der Achse des Larmschutzwalles)
2 WR siehe textliche Festsetzung A Nr. 1 a)
.. .. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
I 04 Ml Mischgebiet, Nutzungsbereich 1, siehe textliche Festsetzung A Nr. 1 b) FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB :::::

—-0—0 0@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Flachen fir Ver- und Entsorgung

FH max.= 8,50 m
TH max.= 3,50 m

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB —x—x—x—x— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb &ffentlicher Griinflachen
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A g AgRE Wertstoffcontainer KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB
3 WR g b 0,4 Grundflachenzahl X
I 04 \jf“;‘g ? s ’ LARMPESELBEREICHI L armvorbelasteter Bereich gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB, siehe textliche Festsetzung A Nr. 7
w ) 3 [ IS TH max = Maximale Traufhohe, siehe textliche Festsetzung A Nr. 2 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
. L AR _ - | . BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
FH max.= 11,00 m 5 el \(\ Private Grinflache — Zweckbestimmung Schutz- und Trenngriin
TH max.= 6,00 m ' i g/\/ 4 FH max = Maximale FirsthGhe, siehe textliche Festsetzung A Nr. 2 ————O——— Vorhandene Flurstiicksgrenze
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Offentliche Griinflache

416 Vorhandene Flurstiicksnummer

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Parkanlage
1 04 M Vorhandene Gebaude
w . T 8 ‘EE;’ o o) offene Bauweise Spielplatz
T T THH T T2tV g o~ T - P N T T S T T T T s = Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
'llz'n maxf 2,28 m ) T — \\\,\ \dﬁ\g;\ \ § - ’g ?I //F@///;l; —~ @ Nur E|nze| - Und DOppe|hauser ZU|aSSIg RWV Regenwasser\/ers|ckerung
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: M2 o S el 4.7 . = - 2 : 2 > _— ~ - - Baugrenze ] Zweckgebundene bauliche Anlage "Aussichtsturm zcacazcix-s- Vorgeschlagene StraBengestaltung nach Detailplanung
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I 04 ~ > e X Eds 5T FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sofern sie zur Herstellung
g8 /% 7/" e ‘ iy f///// des StralRenkorpers erforderlich sind, siehe textliche Festsetzung A Nr. 10
g/ 8 S e N2 e o o o e o .
w ey ’X: o £ N LT wald FTTHTITITTT - Aufschittungen
FH max.= 12,00 m 5y N8 e & T
TH max.= 7,(50 m > 5 = 2 FLTTT T T, - Abgrabungen
\\\\ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR _—_— Vorgesch|agene Kanaltrassen
6 @ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
I 04 I I I I Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
T T T T und Landschaft
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FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
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FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

FH max.= 10,50 m siehe textliche Festsetzung A Nr. 6

TH max.= 6,00 m Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung),

siehe textliche Festsetzung B Nr. 1

nequy

—x—x—>—>— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Haupffirstrichtungen

OO0O0O0O0000] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
= 00000000| sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung A Nr. 8 Die Planunterlage (Stand: 31.01.2002) entspricht § 1 der PlanZV 90.
FH max.= 9.00 m [ Es wird bescheinigt, dass die stddtebauliche Planung geometrisch eindeutig festgelegt ist.
TH max.= 4,00 m / [ /f T @ee®e®®® | Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen Hagen, den
VAR eeoeeeeee| Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung A Nr. 9
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 1. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
i - Die Stadtvertretung Breckerfeld hat die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in
b o Verbindung mit §13 BauGB und gleichzeitig die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
f &'}g (6ffentliche Auslegung von Planwerk und Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
® L NORDEN am 12.07.2011 beschlossen.
Breckerfeld, den 13.07.2011
® 0 Blrgermeister
v
«® N
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f Durchfiihrung der 1. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
24
) Dieser Bauleitplanentwurf einschlieRlich Begriindung hat entsprechend der Bekanntmachung vom 22.08.2011 gemaR
4 g feo) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2011 bis 30.09.2011 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
’ 2 [e0)
o) R\ / < Die Nachbarkommunen und die Behérden wurden vom 22.08.2011 bis 30.09.2011 gemal} § 2 Abs. 2 und
~ § N o \ZO § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.
N EY \ O Breckerfeld, den 04.10.2011
a A\
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z { . AN Birgermeister
O\{F N 10 yd AN T : R \\ N R© ?
SN % M ) ‘ S RN
g AN / ’ 7\ \\ \\ O Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (erneute Offenlage)
- N ' N AN
f?}/ $ N \\' \\ 2 o) Dieser geanderte Bauleitplanentwurf einschlieRlich Begriindung hat entsprechend der Bekanntmachung vom
N gi‘ y - \’\ , K\ \\ \\ 19.01.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2012 bis 20.02.2012 zu jedermanns Einsicht erneut
\ S /[ (3] ' ~ > S
\ ‘ / > ﬂ ~ | I \L » / f\ ‘\ = w\ 1 N N \\ \\\ offentlich ausgelegen. Die Nachbarkommunen und die Behérden wurden vom 30.01.2012 bis 20.02.2012
N\~ T f / N e >~ \\\ h gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ermeut am Verfahren beteiligt.
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! — __Frankfurter Strasse L 528 _ z| N ~\\ \\\ ) Breckerfeld, den 21.02.2012
RS0 & s govese== AN S T -5 NN . ~ ) _
\\\\\ g .g;;/' 55 | B g/w o E \\\\\\ . \\\\ Blrgermeister
“B—1gh 7 —© — O oe NN A
N ) ?jgﬁ TS & ' 3 Ef%\%@ NN \< .
\ TR eraszE m < s N 8o RENY NN Y Satzungsbeschluss
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BN \ S ‘; gExd *‘}g‘%?‘%m E‘%ég o~ N N L Die Stadtvertretung Breckerfeld hat diese Bauleitplanung bestehend aus Planzeichnung und Planzeichenerklarung
A\ J K& 2K =
g o 3 g pNas T \< N aufgrund der 0.g. Gesetzesgrundlagen gemaR § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB am
\ \% E% - éjﬁo g AAAAAAA i \\ \ \\ - 27.03.2012 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in gleicher Sitzung beschlossen.
9 = & NV =R
%\u. L EZ N g e O N \“E'T‘#’gﬁéfeﬁfff\/\ \\\ \ \\\' \\\ Die Bauleitplanung wird hiermit ausgefertigt.
=L S
‘D 8 ~ h N o Breckerfeld, den 28.03.2012
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KK K] N N N L
%&g& gr) \\ NN \\ N\ \\ \ // \ e Diese Bauleitplanung bestehend aus Planzeichnung und Planzeichenerklarung ist am 21.06.2012 zum Zwecke
\\ \\ N \\ \\ \\ hd /\/ der ortsublichen Bekanntmachung ausgefertigt worden.
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TEXT ENEEE DN N ( : Breckerfeld, den 21.06.2012
N \\\% \ \\ \ /)/ \ ///
A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO N \\ y S\ W §< Birgermeister
N \\ N /ﬁ N AN
:- 1l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zur 1. (vereinfachten) Anderung des (4 A\ - X\\\ { \\ Schlussbekanntmachung
beaad Bebauungsplanes Nr. 9 "Heider Kopf" \'?/I% - & *// \\ / N\ Der Beschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden gemaR § 10 Abs. 3 BauGB und § 7 Gemeindeordnung
“ N e
NV S \\ Nordrhein Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am 28.06.2012 ortstblich
L L \ J // N A bekannt gemacht.
4)  Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 (5) BauNVO 7). Yorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 Denarstrasse \ — Mit der Bekannimachung vom 28.06.2012 rtt der Bauleitplan in Kraft
. . au 2 \ kS s
1)  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO a) Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO o \ o 4/ Breckerfeld, den 28.06.2012
. e . . . Innerhalb der straRenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache (sog. Vorgartenbereich) Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr der Frankfurter Stralte L 528 werden \ -
a) Im reln?n Wohngebiet sind dle gem. § 3 (3) Nr. 1 BaUNVO agsnahmswelse _.ZUIa.SSIQen Laden und sind nur An|agen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mull, Bioabfalle bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vorl'.'lberge— Burgermeister
nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des und dgl. - sofern sie so eingegriint oder verkleidet werden, dass sie von der 6ffentlichen henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schall- T
Gebietes dienen, ausgeschlossen. Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind - zulassig. dammung von AuBBenbauteilen gestellt. -
. C . . . . : Folgende untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf den ubrigen nicht berbaubaren X
b)  Im Mischgebiet sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe so- Grundstiicksflachen zuléssig: Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber AuRenlarm {
wie die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu- werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen 23N
gungsstatten nicht zulassig. . . i . o . - Mauern bis zu einer Hhe von 1,80 m und einer Lange von 4,00 m sowie Pergolen zur oder zu erwartenden ,mafRgeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fiir AuRenbauteile von PR\
Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht zulassig. Errichtung eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) $—0 b EmE D SR
) P . ! - o D R BRI SRR
) ) - Kinderspielanlagen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung ? oo o @ ., §:§:§::,:’:‘§:§::: ~ Toa R TS ' " . "
2)  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO - Schwimmbecken bis zu einer GesamtgréRe von max. 30 m? (ohne Uberdachung) einzuhalten: ~ o | &0 0 Tats| B SO TN Bebau unas Ian N r 9 H e|der KO f
Hohe der baulichen Anl . . . N . L N . O || O T T NI R SIS ~ - ~ -
ohe der baulichen Anlagen - Aufschittungen bis zu einer Héhe von 2 m liber dem urspriinglichen Geléndeniveau, sofern ® ||« | NN Q'NQ] :3:3%»?&3‘3‘3"3 RIS ST el T
. .. . . . — - N T [ce] RN S T 8 N ~g N
_ dadurch keine Boschungsneigungen mit mehr als 25 % Gefalle oder !
Nutzungsbereiche 1 - 7: . 1 Boschungsmauern von mehr als 1,20 m Héhe entstehen.
Bezlglich der Hohe baulicher Anlagen gelten fiir die Nutzungsbereiche 1 - 7 die in der Planzeichnung - Terrassen bis zu einer Grofe von max. 20 m2. Dartiber hinaus kann diese Terrasse mit Larmpegelbereich "MaRgeblicher AuRen- erforderliches R' w.res des . . .. . .. iy
. - . " . . .. " " = " : b 1
festgesetzten max. First- und Traufhdhen. Die festgesetzten max. Traufhdhen gelten sowohl fiir die einer an den Seiten offenen Uberdachung versehen werden, wenn sie sich an das Ia};]n:j;{:(%l AUB?R%%utells ) QUf ]Slien prlvat?ndGBr_L_mﬂaCheg,gtn_t]anrg] der Grsnzf ::Ier %aUﬂs;henl,_ fteStgeS(feltZten Elachen zur B FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 5) Stutzmauern 1 ] An d e ru N g
talseitig als auch fiir die bergseitig gelegenen Traufen. Werden Gebaude ohne First und Traufe gebaut vorhandene Gebaude anfiigt. nptlanzung sind Baume und straucher aus der folgenden Flanziiste zu pilanzen: _
(Nutzungsbereich 1), ist die festgesetzte Firsthohe mit der Oberkante des Gebaudes gleichzusetzen. - Gebaude mit Abstellrdumen und Gewachshauser bis 7,5 m2, wobei pro Grundstiick nur ein I 56 - 60 30 Baume 1)  Stellung baulicher Anlagen Stiitzmauern sind bergseitig der StraRe ausnahmsweise zuléssig, wenn sie aus topografischen
Bezugshohe ist die Hohenlage der fertigen ErschlieSungsstralie in der Strallenachse, wie sie in der Gebaude zulassig ist. Acer campestre Feldahorn _ o , o L Griinden zur Gelandemodellierung unvermeidbar sind. Stiitzmauern zur éffentlichen Verkehrsflache
Planzeichnung des Bepguung§plan_es festgesgtzt ist, gemessen in der Mitte der an die Stral3enflache 1] 61-65 35 Betula pendula Sandbirke Es smc] nur die in (_:Ier Plar?.zelchnung_ festgesetzten Hauptflrstrl_ghtungen_zulassug. Die ) sind mit Natur- bzw. Bruchstein, Gabionen, Betonelementen aus einheitlicher Oberflachenstruktur
angrenzenden Grundstlcksseite (siehe Beispiel). Die Zul&ssigkeit von Einfriedungen und Stiitzmauern wird in der értlichen Bauvorschrift geregelt. gz;pr’g;:r‘;i’:’rlus gﬁé’l‘:i‘éﬁze Hr?t:[?tfggigﬁg:ngals‘t(g?r;?g%?jreart]) Mét,tcer:zzgzelzqgr%ﬁ;‘p;b:gkorlg‘zrss, gleichzusetzen. Fur oder als verputzte Mauerwénde herzustellen. Dariiber hinaus diirfen zur Einfriedung der
i She ist fil ieweili ¥ i i u u i wei irstrichtu zulassig. - ;
Ele B.ezulgs':ohe ist flr da.sr:eGV\;elllge Grundstéck durcl:.h Lnterr)olgtlar)_ ﬁ u (Trmltteln. srdlich *R'w,res : Resultierendes Schallddmm-Mal3 des gesamten AulRenbauteils, das sich gem. DIN 4109 aus den Quercus petraea Traubeneiche 9 P g 9 Grundstiicke auch Klinker verwendet werden.
ur die als Nutzungsbereic estg§§etzten rundsticke gilt die Hohenlage des nordlich an- b) Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO Schallddmm-MaBen der einzelnen Bauteile bzw. Teilflichen (Wandflachen, Fensterfiéchen etc.) errechnet. . o . i . .
grenzenden FuBweges als Bezugshohe. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. Stréucher - heimisch Strducher - Ziergeholze 2)  Aussenwandflachen
Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshdhe, zu der die Gebaude trauf- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Chaenomeles lagenaria Zierquitte ) Die Aub dflachen der Hauotaebiude sind als Sicht- bzw. Verblend K Hol C HINWEISE
standig stehen. & Scgi i i i 2 i ar di Corylus avellana Hasel Cornus mas Kornelkirsche a Ie Aulsenwandiiachen der RHauptgebaude sind als sicht- bzw. Verblendmauerwerk, aus Holz
Beispiel: 5) go.?ESt;UIaBSSIge Za:ltc_i.erkWohnelnI;eI:er;lmf;N_or\llngeba;d:Ian;nc; I\glndé;tmalle fir die Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Forsythia intermedia Forsythie oder als Putzbau auzufiihren.
roe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 6 i. V. m. § 9 (1) Nr. 3 Bau Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. gzzr;{:vzsf;irg;zeus E;aflfsghrimhen EZ/ILMSM(Z.?;::;?\I;IS ;:;Izvg;:le Bei Doppel- und Reihenhéusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. 1) Kampfmittel
| — e . . . . . . . u . u u u . . .
T—oi— — - | : | - Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalite und Reihenhaus) sind maximal 4 Wohneinhei- Die Berechnung des resultierenden Schalldammafes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Rosa canina Hundsrose Philadelphus coronarius . Pfeifenstrauch b)  Fir untergeordnete Teilflachen ist die Verwendung reflektiender Bauteile ausgeschlossen. . ) o )
407,10 und 409,50 , | e —" \ ten zulassig. Fur den Fall, dass mehr als 2 Wohneinheiten je Grundsttick errichtet werden, muf die Bei der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren SchalldammaR bei der Be- Prunus padus Traubenkirsche Ribes sanguineum utjohannisbeere Falls bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbungen
Festgesetzte Hohe der -— , \ zugehérige GrundstiicksgréRe jedoch mind. 200 m? je errichtete Wohneinheit betragen. rechnung des resultierenden Schalldammafes R'w.res zu beriicksichtigen. g " L,’,Zu:p?:nosa \?VCEE‘I';:: gzzz Z;;’q’g’;g;’ifoﬁa gi‘iicr:‘:ﬁ‘r’j:e hinweist oder verdachtige Gegensténde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
ﬁrvgtlgerguubng-sﬁmaﬂe ~| Mitte der an die Strallenflache .. . . . N . . . . Sambucus nigra Holunder Spiraea x vanhouttei Pracht-Spiere 3) Dachform und Dacheindecku ng und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
' - |angrenzenden Grundstiicksseite 6) MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Fur die Wohngeb&ude innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IlI, in denen besondere Anforderun- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Syringa vulgaris Flieder
| | | von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gen an die Schalldammung von Aultenbauteilen fur Aufenthaltsraume in Gebauden gelten, ist der a)  Als Dachformen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher zulédssig. Im Mischgebiet Ml 1 2) Bodeneingriffe
Nachweis des Schallschutzes zu erbringen. Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen . L . o . sind zusatzlich auch Flach- und Pultdécher erlaubt g
, ! (Rolladenkasten, Liftungseinrichtungen usw.) sind anhand der VDI 2719 nachzuweisen. 10) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und '
] 5 I a)  Fur die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksfléchen sind nur wasserdurchigssige Ausfiihrungen Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB b)  In den Wohngebieten WR 2 bis WR 9 sind die Décher der Wohnbebauung mit einer Neigung Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
I zulassig. Die befestigten Grundstlcksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind 8) Freihalteflichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsge- von 32-45° auszufiihren d. h Mauern, alte Grében, Elnzt.alfunlee aber auch Veranderungen und Vgrfarpun_gen in der
, i} - wasserdurchlassig z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufiihren. bot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiinrenden Anpflanzungen sind gfaI;L:lIf:r?gnBLoedbeennze:Czag'zrg]gzg’h'l—clﬁg'lgr?eurr?e?)p::%r;ci?ereigg: ZS':QI;]:\S’LZZ::II?rIr?gCh?)r; und/oder
. L . . . . . dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstindigen Gehdl- Bei Doppel- und Reihenhausern ist je Baukorper eine einheitliche Dachneigung vorgeschrieben. Zll u ichth ' w - Di ung v
Im Bereich von Einmiindungen und Kreuzungen sind Sichtbehinderungen auszuschlief3en und dies zerL: 2u erszel:zen (siehe PL:‘IanzIIiste E(JextlicheuFestsetizng A er 99) ! '9 '9 ) gung verg Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder LWL-
Bei Doppel- und Reihenhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktgge in unverandertem
— M1 Die Saumbereiche entlang des zu erhaltenden Heckenbereiches und des neuen Waldrandes 11) Abgrab d Aufschiitt § 9 (1) Nr. 26 BauGB Dariiberhinaus sind fiir untergeordnete Bauteile Blechabdeckungen mit nicht reflektierender éustsnd Iiu r:efhgllter]: (§§ 15;1. 16 p:ngmall_schdutzgefstetz '\tl)RV\é);\/{/a”Stfd:eseLmCht _v?r;mer vcr)]?_ dten
o i im Norden des Plangebietes sind sukzessiv zu entwickeln. . . . grabungen und Aurschutiungen gem. r. au Oberflache, extensive Dacheingriinungen sowie Glas zul3ssig. enkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
Bezugshohe: — 9)  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB . _ 5 } } Solar- und Photovoltaikanla er?sind a%sdrijcklich erlaubt J das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Hohe der Stralienachse o ElA : : R - TR . Alle technisch erforderlichen Flachen fiir Aufschiitungen und Abgrabungen zur Herstellung des 9 ' M in Besi h 16 Abs. 4 DSchG NRW
in Grundstiicksmitte M2 Die Flachen sind als offene extensive Griinflachen zu entwickeln. Zusatzlich sind auf den Fla- a) Pro angefangener 300 m? Grundsttlicksflache ist ein bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum StraRenbaukéroers sind auf den anarenzenden privaten Grundstiicksflachen zu dulden. auch wenn sie onaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. C )-
: chen pro 500 m? 3 Hochstamme (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16) bzw. (Hochstamm, 3xverpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) aus der folgenden Pflanzliste zu pflan- Zeichnerisch night dargestellet werd?en Kénnen IFr)1 der Planzeichnung sind Aufschijttung’en und Abgra 4) Vorgarten/Einfriedungen
\ Strauchgruppen mit 5 Gehdlzen aus max. 3 Arten zu pflanzen. Bei der Auswahl des Pflanz- zen: . o i L . . P e . - b
. materials ist die Pflanzliste der textlichen Festsetzung Nr. 8 b) Baume und Straucher - hei- y bungen ab einer Hohendifferenz von 0,50 m bei einem Neigungswinkel von 1:2 hinweislich dargestellt. Einfriedung von Vorgirten sind an der Hauptzugangsseite und zu seitlichen Nachbargrund- . L
Nutzunqsbefelche 8-0: ) . misch (keine Ziergehdlze) zu beachten. Acael:r:a(r%n rete Eeldahorn stiicken hin in paralleler Verlangerung der Gebaudevorderkante auf die PLANUBERS|CHT .
Folgende Hohenfestsetzungen werden fiir den Nutzungsbereich 8 getroffen: Acerplat;noides Spitzahorn 12) Zuord der A leichsflich 9 (1a) BauGB Nachbargrundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von 1,20 m zul3ssig. RECHTLICHE GRUNDLAGE M. 1:10.000
Firsthéhe max. =422,00 m G.NN _ M3 Die oberhalb der Quellmulde liegende Flache wird als kaskadenférmig angelegte Sickermulde Betula pendula Sandbirke ) Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 (1a) Bau
Folgende Hohenfestsetzungen werden fur den Nutzungsbereich 9 getroffen: ausgebildet und durch eine extensive Wieseneinsaat begrint. Carpinus betulus Hainbuche Die festgesetzten &ffentlichen Griinflaichen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Einfriedungen zu den riickwirtigen und verbleibenden seitlichen Grundstiicksgrenzen sind DATUM | 02.2012 =
Firsthohe max. =441,90 m G.NN ) ) ) o ) ) Crataegus monogyna , Stricta“ Eingriffliger Weilldorn (Sorte) lung sowie die Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Abweichend hierzu sind entlang der privaten Pflanzstreifen Textliche Festsetzungen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. i
Der Nachweis zu den vorhandenen und geplanten Gelande- und Gebaudehohen ist im M4 Die Flachen sind als extensives Griinland (Wiese, Weide) zu entwickeln. AC/’ns;taegus /aiyigata ,Paul’s Scarlet* iniﬁ(riﬁliger rvtVeirsdorn (Sorte) tur und Landschaft werden dem Eingriffsverursacher Allgemeines Wohngebiet und 6ffentliche Ver- die Einfriedungen als offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m auszufiihren. Zulassig September 2004 (BGBI. i S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. April 2011 (BGBI. | S. g
Baugenehmigungsverfahren zu fihren. . _ _ ) . . _ o o o Sorten kehrsflache als Ausgleichsflache zugeordnet. Die externen AusgleichsmaRnahmen (Flache 1 ,West- sind z.B. Drahtgitterzaune und Maschendraht. 619) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. i S. 132), o)
) . Die in den mit M 1 - M 4 bezeichneten Flachen liegenden 3 m breiten Wege sind von den getroffe- Pyrus domestica Bimenkultursorte ' feld*, Lage: Flur 7, Flurstiicke 627, 631, 634, 884, 886, 888; Flache 2 ,Auf dem Holken / Pamke®, La- zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. i S. 466) PLcR 90 x 125 =
3) Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO nen Mallnahmen in den Flachen ausgenommen. Sorbus aucuparia Eberesche ge: Flur 7, Flurstiick 985; Flache 3 ,Siidlich Wengeberg®, Lage: Flur 7, Flurstiick 593; Flache 4 Einfriedungen an Eckgrundstiicken der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
. _ - _ . Westlich des NSG Saure Epscheid*, Flur 9, Flurstiick 124 / 100: Flache 5 ,In der Hasbecke®, Flur 4, An Grundstlcken mit zwei oder mehr Seiten an &ffentlichen StraRenverkehrsflachen Bekanntmachung vom 01. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des )
Garagen und Stellplatze sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flurstiick 627 / 260: Fliche g NGrdlich von Epscheid®, Flur 8, Flurstiicke 98 und 677/100) werden (Eckgrundstiicke) sind abseitig der Hauptzugangsseite Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 m, bzw. Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975) der Planzeichenverordnung 1990 vom BEARB. |plan-lokal 0 10 20 30 40 60 m
Grundstuck_sﬂache, den dafur festgesgtztgn Flgchg_n sowie im seltllcr]en Grenzab:itand _der dem durch die PIaan verurs”achten Eingriff ins esarr’ﬂ als A’us leich zugeordnet offene Einfriedungen (z.B. Drahtgitterzdune, Maschendraht) bis zu einer Héhe von 1,20 m, 18. Dezember 1990.
Hauptbaukdrper gem. BauO NRW zuldssig. Nicht Giberdachte Stellplatze sind darliberhinaus g g g 9 g : ausnahmsweise zulassig. M. 1:1.000
auch zwischen der Uberbaubaren Flache und der StraRenbegrenzungslinie zulassig.
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